~Ancora.

Voor alle zekerheid

Prins Hendrikkade 32, 2225 TZ Katwijk

Vraagprijs € 469.000,00 kosten koper

Ancora Makelaardij

o
Baron S. de L. Wyborghstraat 1 m
2225 TD, KATWUK ZH
Tel: 071-4016545 NVM

E-mail: makelaardij@ancora.nl
www.ancora.nl




~Ancora.

Voor alle zekerheid
Omschrijving

Prins Hendrikkade 32, 2225 TZ Katwijk

In het hart van Katwijk aan Zee, met prachtig uitzicht op de haven en de Zwaaikom, ligt deze goed
onderhouden 3-kamer appartement met een zeer riant balkon van maar liefst 27 m2! Alle
winkelvoorzieningen en horeca gelegenheden zijn op loopafstand bereikbaar. Op een mooie
zomerdag loopt u binnen enkele minuten naar de Boulevard, het strand of de duinen voor een
mooie wandeling.

Het appartement maakt deel uit van een modern complex met lift. In de onderbouw heeft u de
beschikking over een eigen parkeerplaats en een berging.

De indeling van de woning is als volgt:

Via de centrale entree met bellentableau heeft u toegang tot de parkeergarage (waar zich tevens
de berging bevindt) en de lift naar de verdieping.

Wanneer u de woning betreedt, komt u in een ruime gang met toegang tot alle ruimtes. Het toilet
is volledig betegeld en voorzien van een fonteintje. Ook is er een separate wasruimte met
voldoende ruimte voor een wasmachine én droger. De badkamer is volledig betegeld en voorzien
van een inloopdouche, wastafelmeubel en een design radiator.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de lichte en ruim opgezette woonkamer. Deze is
voorzien van laminaat vloer en een open keuken. De keuken dateert uit 2006 is voorzien van een
koelkast, combi magnetron, vaatwasmachine, 4-pits inductie kookplaat en afzuigkap. Via de
woonkamer bereikt u het balkon. Deze loopt over de gehele achterzijde van de woning. Door de
gunstige ligging kunt u hier vanaf circa 14:30 al genieten van de zon.

Verder zijn er twee goed formaat slaapkamers. De slaapkamer aan de achterzijde heeft tevens
toegang tot het balkon.

Kortom; een fantastisch gelegen appartement met een zéér riant balkon op loopafstand van het
strand!
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Bijzonderheden:

- ruim balkon met zon vanaf circa 14:30

- voorkeur oplevering medio oktober 2026

- CV-ketel: Nefit Proline CW4 uit 2013

- Schilderwerk buiten: 2 jaar geleden gedaan

- Ook mogelijkheid om aan de voorzijde van de woning heerlijk van de zon te genieten

Vraagprijs € 469.000,00 kosten koper
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Kenmerken

Soort appartement Portiekflat
Open portiek Nee

Bouwijaar 2001

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 230 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 72 m?
Woonkamer 28 m?

Ligging

Aan water, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Lift

Bijzonderheden

Gedeeltelijk gestoffeerd

Schuur / berging Inpandig

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel nefit proline (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
Tuin Geen tuin
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Locatie

Adres gegevens

Adres Prins Hendrikkade 32
Postcode / plaats 2225 TZ Katwijk
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loads, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja X nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

[ niet bekend [ ja % nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

[ niet bekend Clja @ nee

——e



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

[J niet bekend [Jja & nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? (1 niet bekend Oja [ nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja M nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja & nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Iser sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja X nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

(Oja & nee
i. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja ] nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja ™nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja Hnee
I. s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n.v.t. Oja Mnee
Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja Kl nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

——
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja ®nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? COja K nee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Uja [Mnee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja ™ nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja @ nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja [ nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja K nee
Zo ja, waarom?

r.Is erbij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja &nee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? wan\'m?

e _____=——
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Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? (Jja M nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [lja Bl nee
Zo ja, waar?

b. Ziin er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja ™ nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend Wja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [Jja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja K nee
Is er sprake van volledige isolatie? [0 nietbekend Oja i nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend Hja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? _
Platte daken: +20 @V O niet bekend
Overige daken: [ niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja [Bnee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja X nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja & nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: A nietbekend (lja O nee

——
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Overige daken: (I nietbekend CJja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: U nietbekend O ja [ nee
Overige daken: U nietbekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: [ niet bekend ja O nee
Overige daken: O nietbekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Lja & nee
Zo ja, toelichting:

g. Ziin de dakgoten lek of verstopt? Uja Knee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? V\ I ¢\
b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? QO LL 1
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Kja [Onee

Zo ja, door wie?
c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja [Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Wja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. |s er sprake van isolerende beglazing? bja Onee

Zo ja, welk type glas (bjjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Hja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

e
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f.Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja Pnee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

¢ ’ p Hija [nee
Zo ja, waar? LQ. e @4 decsern pida :
I k}'r’\-’.‘ (/R’l ‘L - L‘\bk L L C") Cwn g LLQ__L.-‘» s \/i G ¥Y'us d;:\uci)
b. s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Onee
Zo ja, waar?

c. Ziin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja & nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja /A nee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Oja Xnee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Unee

Is er sprake van volledige isolatie? (] niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Mniet bekend [Jja [l nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? COja Onee
Is de kruipruimte droog? [J meestal Oja Onee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms Oja Onee

e
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d.

Z0 ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja Onee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
& n.v.t Oja [Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a.

d.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)?
e W

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Hja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): | | %?'} L

. ‘7 e 5 Tl
B AY: .Ki‘\k ;Pf?,t — H 11 C A “ cCWwWH

Type(nummer) van de installatie

Installatiedatum van de installatie(s): L‘f {6 2015
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Ce /) - s i 6
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xja Onee

Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? U ja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja HAnee
Zo ja, welke?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja [Xnee

e R
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e.

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja Gknee
Zo ja, waar?
Heeft u vlioerverwarming in de woning? Oja ™ nee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
[J elektrisch
LI warm water
[J overig, namelijk:
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? & nvit
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? X n.v.t
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? O nvt
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja [Bnee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja &nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O nietbekend O ja & nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? (0 nader overeen te komen Lija nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Watfpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend [lja K nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Jja Hnee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja o nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

——
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Jaar;
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja f&nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? A n.vt Oja [dnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

J. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O nietbekend ja O nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d. )? O nietbekend lja [ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja [Xnee
Zo ja, welke?
. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja @ nee
Zo ja, blijft deze achter? U nader overeen te komen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja [Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja [Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken



Vragenlijst over de woning

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja B nee
Zoja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? Q o 2’ \

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? O ja X nee
Zo nee, welke niet?

d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Kija Onee

e. Ziin er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Uja [X nee
Zo ja, welke?

f  Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend Cja K nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? l R 2
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? & Zo | é

Functioneert alle inbouwapparatuur? Hija [Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i, Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja [Xnee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

. F LoD
. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning?

n W

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Oja & nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend ja & nee

d. s er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ja & nee
Zo ja, waar?

e
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e. Is ereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exolische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) [ nietbekend [lja [ nee

f. Iserin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? U nietbekend (ja O nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? [ niet bekend Oja [ nee

h. Is de grond verontreinigd? U nietbekend Oja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? L nvt Oja [Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nvit, Oja Onee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? U nietbekend Oja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t. ja [Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.vt Oja [Onee

j-  Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja Onee
Zo ja, waar?

k. s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
U nietbekend ja O nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O n.vt, Oja O nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (befonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend Oja [ nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrif zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergun ning)?
O nietbekend [Oja [ nee
Zo ja, welke?

e ____==aaaa
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0. |s er sprake van glasvezel internet? O niet bekend Rja [ nee
p. Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € L_.\ | C'] . oeD
Belastingjaar: 7 o o O

b. Watis de WOZ-waarde? i . €
Peiljaar: YO O N -

n
J
)

5506
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? ELOBE , 10
Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? o (
Gas: € {GIC_CL‘ '\)JQ‘\ VWA O G W ¢
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €
Anders: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3

Elektriciteit hoog kWh

Elektriciteit laag kWh

Elektriciteit totaal kWh

Water m3
Stadsverwarming GJ

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: ). bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Cja Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

e
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? E nwv.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? 4 n.v.t Uja [Onee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja [Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja [Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i.  Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Kja [Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Lja Onee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

..................... O nietbekend Oja [ nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

e T
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
Naam: Naam:
Plaats: Plaats:

Datum: Datum:

Handtekening:

Q‘C—(Q{J\,Lw . 2L M '/H(,-{/'/

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam: D. Ruwaard

NVM

Adres te verkopen woning:
Prins Hendrikkade 32 Katwijk

Datum: 02-4-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies

achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur

Blijft
achter mee

Gaat

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

|

-~ opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(X ‘jmf,:";

|

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

!

|

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

|

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

KORKOXR O8 O00R-|E

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

OjooojojoRrol oo oooog

_‘-V]oerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- pwéﬂfk'etvloer

- houten vioer(delen)

1

- laminaat

- plavuizen

|

paraaf verkoper

DIZIDE]EID;EI 00 & OO

Djojojojojo o] oo

00O |0000oooiogal oo (oo

Qoooogaoo Oiooooio oonon oo \Ooojooo

1
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren N | N X
Allesbrander "' ] ] ] &
Houtkachel O O O O
(Gas)kachels O O 0 o
Designradiator(en) 0 0 0 ]
Radiatorafwerking 0 0 o n
_Overig, te weten: -
- spiegelwanden n O O 0
- schilderij ophangsysteem O O OJ O
C’C\ noh o (L.‘: % VL AL L O O O
4 h . O O O L
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
" Meou plaal O o O
~ Mowelhask w O O .
T Cowvwa 4 0V w Ke O g @
/{n(x((kd«g\uQ\Jf/\w s R O O O 3
- O\/Q F T BN L\un it Huk?@d O O &
" 0L Wnwp bapel  Be O O B
- ce 0 o o 2]
= ; ] O O]
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O X
- Ll O] (] &d
= U U O] X
- O O O %
g O a O X
- U O U &
- O (] O
= O] O (| ¥1
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
S Lu\M a X, Ju ! X O O &}
- O O O i X
= O U (] ]
- O U | 1]

2
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
= O Ol (] B
= B O 0 O X
Badkameraccessoires:
- . b = - L -
- b Llut 'l a ik X 0O O 0
- < & O O O n
- O O O Kl
- ’ O O o 4]
= O O O &
- | Ul ] 4%
= O O O ®
Sauna met toebehoren O O] O] &1
B O O O [
B = O O &

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

1

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

boiler

geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

DD0K|0RD0000® 0O0RROK OO
0/0/00jojojD|Djo 0|00 o/ojooooooo
D|00jojojooojoojo o) oojooooooo
0000|0000 B0 & ® D08 O&800
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= ] d a Y
- o [l 0 O 0
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat K & O] 0
Waterslot wasautomaat o O i | ] fa
Zonnepanelen O O 0 %
~ Oplaadpunt elektrische auto o O 0 0 ]
) B O o d - O
- O O O g
Tuin
Inrichting [ .
Tuinaanleg/bestrating O O OJ B
‘Beplanting i@ O O i
,,,,,,, S B = R S - =
Verlichting/installaties ) B
Buitenverlichting O O dJ O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 0 O
) U O (] 0
_Bebouwing e :
Tuinhuis/buitenberging O ] O] A
“Kasten/werkbank in tuinhuis/berging o 0O 0o X
(Broei)kas OJ O O ¥4
O O ] O
) O O O O
Overig . -
Overige tuin, te weten: N O | =
- (sier)hek R O O a o
- vlaggenmast(houder) s O 0O R B
sl O O O O
- ] O 0 (|
4
paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Sl i M g o g o

Boiler ] ] OJ O]
"'Zronnepanelen N - i E| D i 0 ' |

N ) o o o g
o ) ] B e =

L e B I N N = )
S L e = L .
Bijlage(n) over te nemen contracten: ) - B

Voor akkoord,

Verkoper(s) 5 (W frgi Ok JT Q/C(/{ 20 4 T

. I
b e ’

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam:; naam:

plaats: plaats:

datum: datum:




~Ancora.

Voor alle zekerheid

U hebt via ons kantoor een woning bezichtigd wat nu?
Is dit het huis waar U naar op zoek was?
Nee: Laat het ons dan zo snel mogelijk weten. Wij kunnen dan onze opdrachtgever op de hoogte stellen.

Ja: Neem dan zo spoedig mogelijk contact op met ons kantoor. U krijgt op dat moment tevens te horen of wij nog vrij
zijn met het pand. U kunt uw bod uitbrengen onder ontbindende voorwaarden. Bijvoorbeeld een bod met een
ontbindende voorwaarde voor financiering. Dit houdt in dat wanneer u, binnen een bepaalde periode, de financiering
niet rond krijgt, u de koop, zonder kosten, kunt ontbinden.

U kunt ook gebruik maken van de Ancora combi. Dat betekent voor u aan-kopen met de bemiddeling van “uw eigen
makelaar”, evt. verkopen en het afsluiten van een hypotheek tegen een zeer gunstig en voordelig tarief. Wilt u
hierover meer weten? Vul dan het bijgesloten antwoordformulier in en stuur dit naar ons kantoor.

Een ontbindende voorwaarde is een onzekerheid voor de verkoper.

Indien de verkoper op een bepaald moment 2 gelijkwaardige, of bijna gelijkwaardige biedingen binnenkrijgt waarvan
er één bieding is met een ontbindende voorwaarde, kan de verkoper besluiten om de bieding te kiezen zonder
ontbindende voorwaarde. Er is voor hem dan direct zekerheid dat de koop niet meer kan worden ontbonden,
natuurlijk met uitzondering van de wettelijke bedenktijd van 3 dagen.

Uw bod wordt in behandeling genomen.
De mogelijke reacties kunnen zijn:

1. Uw bod is te laag en wordt afgewezen. U wordt verzocht, indien u nog interesse heeft, de onderhandeling te
starten met een hoger bod.

2. De makelaar gaat namens de verkoper met u of uw eigen makelaar onderhandelen. Dit hoeft niet over de prijs te
gaan, dit kan ook betrekking hebben op de opleveringsdatum, ontbindende voorwaarden of overname roerende
goederen en dergelijke.

3. Uw bod wordt door de verkoper geaccepteerd. Let er wel op: een bod van de vraagprijs betekend niet per definitie
dat u dan ook de koper bent. De genoemde prijzen zijn slechts een uitnodiging tot onderhandelen of het uitbrengen
van een bod. Indien er voor een bepaald pand veel gegadigden zijn, bestaat er de mogelijkheid dat er wordt
overgegaan op een verkoop bij inschrijving. Wanneer er een overeenstemming is tussen partijen over het object, de
koopprijs, opleveringsdatum en eventuele voorwaarden wordt er een koopakte opgemaakt.

Wordt een woning gekocht door een natuurlijke persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf doet, dan moet de
koop schriftelijk worden aangegaan. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor aankoop van een woning voor
eigen bewoning.

Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen 3 dagen nadat de
koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op te
geven. De gedachte achter deze bedenktijd is dat de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te raadplegen.
De termijn van 3 dagen is zodanig, dat daarin in ieder geval 2 werkdagen moeten vallen. De verkoper heeft geen
bedenktijd. Naast deze bedenktermijn van 3 dagen kunnen uiteraard nog steeds de gebruikelijke ontbindende
voorwaarden worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een hypothecaire geldlening of een
woonvergunning. De bedenktijd van 3 dagen kan niet worden uitgesloten.

De bedenktijd is minimaal 3 dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop de koper de koopakte heeft
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ontvangen. Vanwege het opmaken en ondertekenen van de koopakte zullen er al enkele dagen verstreken zijn
voordat de bedenktijd ingaat. Op de bedenktijd is de Algemene Termijnwet van toepassing, waarin staat dat
tenminste 2 van de 3 dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. Zie hiervoor het volgende
overzicht (hierin zijn de erkende feestdagen niet meegenomen).

Ondertekende koopakte  Bedenktijd eindigt op Bedenktijd bedraagt
door koper ontvangen

Maandag Donderdag 3 kalenderdagen
Dinsdag Vrijdag 3 kalenderdagen
Woensdag Maandag 5 kalenderdagen
Donderdag Maandag 4 kalenderdagen
Vrijdag Dinsdag 4 kalenderdagen
Zaterdag Dinsdag 3 kalenderdagen
Zondag Woensdag 3 kalenderdagen

Indien u de koop, na acceptatie door de verkoper, en na de bedektijd, alsnog wilt ontbinden kan dit alleen op straffe
van een boete van 10% van de koopprijs of een ander in het contract geregeld boetebeding. Dit geldt natuurlijk niet
indien u de koop wilt ontbinden door het inroepen van een ontbindende voorwaarde of in geval van wanprestatie van
de verkoper.

Er wordt met u een afspraak gemaakt om de koopakte bij ons op kantoor met u te bespreken en te ondertekenen.

Na ondertekening door beide partijen zal de originele akte worden doorgezonden naar de (meestal) door de koper
gekozen notaris.

Zowel koper als verkoper ontvangen een kopie van de koopakte. Zodra een exemplaar van de getekende koopakte
aan koper ter hand is gesteld treedt de 3 dagen termijn in werking. Om zekerheid te verkrijgen ten aanzien van de

ingangsdatum van de 3 dagen termijn bent U verplicht om een ontvangstbevestiging te tekenen.

Van de notaris ontvangt u een bevestiging dat de akte is ontvangen en, indien mogelijk, wordt er direct een afspraak
gemaakt voor het passeren van de akte (de zgn. “eigendomslevering”).

Voor de levering is het koper toegestaan om de woning te inspecteren. U kunt dan kijken of de woning nog in dezelfde
staat is als ten tijde van de bezichtiging. Tevens worden er op dat moment de meterstanden opgenomen.

Voor de koop van een woning heeft u natuurlijk ook een hypotheek nodig.
Voor een berekening en het afsluiten van een hypotheek kunt u ook bij Ancora terecht.
Wij werken nou samen met diverse geldverstrekkers en kiezen daaruit de hypotheek die het beste bij u past.

Laat u bij de koop van een nieuwe woning een koopwoning achter?
Neem dan kontact op met ons kantoor voor een verkoopadvies. Natuurlijk is dit gesprek kosteloos en geheel
vrijblijvend.

Heeft u na het lezen van al deze informatie nog vragen?
Neem dan gerust contact met ons op.
Een huis kopen doet u immers niet iedere dag!

“Word ik koper als ik de vraagprijs bied?” en “wanneer komt de koop tot stand?”

Dit zijn vragen waar veel misverstanden over bestaan.

Onderstaand treft u de tien meest gestelde vragen over bezichtigingen, onderhandelingen en koopovereenkomsten
met de daarbij behorende antwoorden.

Vraag & Antwoord

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat U in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u
in onderhandeling is. u bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
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2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan bezichtigingen
door. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen
uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod (zoals beschreven onder “Word ik
koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens
een onderhandeling doen partijen vaak over een weer biedingen.

Als de verkopende partij binnen de daarvoor gestelde termijn een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als
de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand te brengen. Andersom kan
dat ook.

Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in het
biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod
weer te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), en wanneer dit schriftelijk is vastgelegd in een koopakte dan is er
een koop. Daarin moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er ndg een aantal
afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende
afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is
bevonden. Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens
zijn voor dat er een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Let op: U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud van financiering”
is. Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen 3 dagen nadat
de koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op
te geven.

5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis
bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een
advertentie of woninggids biedt, dan doet U een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij Uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar —natuurlijk in overleg met de verkoper- besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar
kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod

uit te brengen

7. De makelaar vraagt een “belachelijke” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen
over de prijs, maar de verkoper beslist.

Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken —roerende goederen
bijvoorbeeld- pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel
bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met
onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.
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8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens
het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere
partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in
zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt U niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik de eerste
ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting U daarover te informeren. Het is verstandig als
U serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat Uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de
makelaar U een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de overdracht van een woning. Dat is
de overdrachtbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan
in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de
verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te
schakelen.

Ancora Makelaardij o.g. kan voor u:

Een huis verkopen......
Een huis aankopen
Hypotheek regelen.......................
Een taxatie maken................

Het zijn allemaal zeer belangrijke zaken.
Te belangrijk om aan een ondeskundige uit te besteden.
Daarom stellen wij ons als NVM makelaar graag aan u voor.......

Ancora NVM Makelaar:
Dit predikaat is binnen de Nederlandse woningmakelaardij een garantie voor hoge
kwaliteit en zorgt ervoor dat uw woning uitgebreid op de nummer 1 site van Nederland (Funda) wordt gepresenteerd.

Dienstverlening:

Bij de aan- en/of verkoop van woningen neemt Ancora Makelaardij de totale begeleiding
op zich, tot en met de overdracht bij de notaris.

Ancora Makelaardij is als geen ander op de hoogte van de lokale (woning)markt en kan
de waarde van woningen goed inschatten.

De werkzaamheden van de makelaardij bestaan onder andere uit:
- Bemiddelen bij aankoop
- Bemiddelen bij verkoop
- Bemiddelen bij huur
- Bemiddelen bij verhuur
- Advisering bij onteigening
- Taxaties
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GRATIS extra service van Ancora Adviesgroep
Heeft u via onze bemiddeling een woning aangekocht of verkocht dan bieden wij u als extra de volgende gratis
diensten aan

- Gratis Verzekerings vergelijking

- Gratis hypotheekberekening

Borden/Biljetten

U kunt de keuze maken of u een te koop bord of een te koop biljet wilt plaatsen.

De borden zijn door de vorm zeer opvallend en door de aangebrachte reflecterende laag op de tuinborden lichten ze
op in het donker.

Na het gesprek tussen u en de makelaar

Zodra de makelaar bij u is geweest om alles door te nemen en te bespreken in een vrijblijvend gesprek gaat hij de
waarde van uw woning berekenen en brengt vervolgens een advies uit voor de nader door u te bepalen vraagprijs.
Uiteraard bent u helemaal vrij om hiermee te doen wat u wilt. U bent niet verplicht uw woning bij ons in verkoop te
brengen, hoewel wij u uiteraard graag ten dienste willen zijn.

Indien u besluit de woning bij Ancora in verkoop te brengen

Zodra u heeft besloten u woning via onze bemiddeling te willen verkopen worden alle belangrijke zaken, zoals de
vraagprijs en de oplevering vastgesteld. Vervolgens wordt alles in het werk gesteld om te starten met de verkoop.
Deze procedure wordt eveneens gevolgd bij het plaatsen van een aankoop

opdracht.

Indien u besluit een huis aan te kopen via Ancora

Ancora Financiéle Diensten voor een duidelijk hypotheekadvies

Er zijn momenten in het leven dat uw financiéle situatie veranderd, bijvoorbeeld met het kopen van een huis of het
verbouwen daarvan. In veel gevallen heeft u hiervoor een hypotheek nodig. Ook voor uw bestaande hypotheek kan
het verstandig zijn deze eens tegen het licht te houden. Bij Ancora bent u hiervoor op het juiste adres.

Met een hypotheek gaat u enerzijds verplichtingen aan, anderzijds bouwt u ermee aan een waardevol bezit.

Beide aspecten gelden voor een lange reeks van jaren. Des te belangrijker is het dat u bij Ancora uw hypotheek als
maatwerk kunt laten regelen en net zo makkelijk weer kunt laten aanpassen als uw persoonlijke- of
gezinsomstandigheden veranderen.

Bij Ancora kunt u uw hypotheek blijven afstemmen op uw persoonlijke situatie, bestedingspatroon of
toekomstverwachtingen.

Daarom heeft u bij Ancora de keus uit een tal van mogelijkheden met betrekking tot de looptijd, uw
vermogensopbouw, uw fiscale voordeel en uw uiteindelijke (netto)maandlasten. Ook met de ontwikkeling van die
factoren in de toekomst kunt u nu al rekening houden. De hypotheekadviseur van Ancora adviseert u in een
persoonlijk gesprek graag om de juiste keuze te maken.

Ancora is onafhankelijk en werkt samen met vele banken en verzekeringsmaatschappijen. U hoeft dus niet te
shoppen, dat doen wij voor u.

Neem contact op met onze Erkend Hypotheekadviseur

Tel: 071-4016545
Email: mailbox@ancora.nl

De informatie die u van ons heeft ontvangen is geheel vrijblijvend, de genoemde prijs is slechts een uitnodiging tot
onderhandelen of het uitbrengen van een bod. De informatie in deze brochure is naar beste kunnen en weten
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samengesteld, doch voor de juistheid wordt geen garantie verleend. Dit geldt ook voor opgenomen maten en
andere bouwkundige gegevens, deze kunnen afwijken van de feitelijke situatie.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



